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ELOTERJESZTES
Dunavarsany Varos Onkormdnyzata Képviseld-testlletének
2014. janius 17-ei rendes, nyilt Glésére

Hiv. szdm: 61-6/2014. Targy: Javaslat Dunavarsany telepilés-fejlesztési
koncepcidja és teleplilésrendezési eszkozei
felllvizsgalatara iranyuld eljards meginditasara, a
tervezési feladat tartalmara és a tervezési feladatokat
végrehajto tervezo cég kivalasztasara és a 0123/38 hrsz.-u
tokornyékre vonatkoz6 médositési kérelem befogadasara

Tisztelt Képviselé-testilet!

Dunavarsany Varos Onkormanyzata a 16/2013. (IX. 11.) szamu rendeletével hagyta jova Dunavarsany
Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: ESZ) és a mellékleteit képezé Szabalyozasi Tervet (a tovabbiakban:
SZT). A 2013. szeptemberében elfogadott terv a 2001-ben jovahagyott, id6kozben avultta valt terv helyébe
Iépett, tobb melléklet révén magaba foglalva az addig Onalldan lehatérolt teruletre készilt SZT-ket,
mikozben egységes szerkezetbe foglalta az ESZ-t. A tervezési folyamat részeként, az ESZ és SZT
modositashoz sziikséges volt a 114/2010. (IX. 14.) szamt Képviseld-testlleti hatérozattal elfogadott
Telepuilésszerkezeti Terv egyes részteriiletére torténé egyedi mddositasa.

A 2013. januarban hatalyba lépett (j jogszabaly, a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 45. §-
a szerint a 2013. december 31-ig elfogadott telepilésrendezési eszk6zok modositas nélkiil - a Budapesti
Agglomeraci6 Teriiletrendezési Tervérdl szolo torvény hatdlya ald tartozd fovaroson kiviili telepiilések
esetében - 2015. december 31 -ig alkalmazhatok.

Mindez azt jelenti, hogy a jelenleg hatalyos teleptlésrendezési eszkizeink felllvizsgalatat jogszabaly irja eld
az egyéb Uj jogszabalyok, pl. OTEK, alkalmazasaval. A jogszabalyi tervkészitési kotelezést és a
teleplilésrendezési eszk6zok allamigazgatasi véleményezési eljarasanak maddjat és folyamatat, a tervek
tartalmi kovetelményeit tehat 2013. januar 1-t6l alapvetéen nem az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.), hanem a Kormanyrendelet, az
ugynevezett ,, Telepllésrendezési kodex” hatarozza meg.

A tervezési munka osszefoglaléan a Kormanyrendelet szerint az aldbbi telepulésfejlesztési és
teleplilésrendezési eszkdzok felulvizsgalatara, atdolgozasara, illetve sziikséges mddositasara terjed Ki,
beleértve az SZT egységesitését, aktualizalasat, az ESZ eseteleges hianyai potlasat, kiegészitését, az
eléirasok pontositasat:
e Dunavarsany Varos 91/2010. (VI. 10.) szamt Képvisel6-testlleti hatarozattal elfogadott
Telepulésfejlesztési Koncepcidja;
e Dunavarsany tobbszor moédositott, a 114/2010. (IX. 14.) szamu Képvisel6é-testileti
hatarozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Terve;
e Dunavarsany Varos 16/2013. (IX. 11.) szamu Képviseld-testlleti rendeletével jovahagyott
Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve.
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A fenti tervezési munkan belil a MAG-DEPO Szovetkezet kérelme - a 090/9 hrsz-U teriiletet érintden, a
terlilet jelenlegi védett védelmi erds dvezet helyett kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi épitési dvezetbe
sorolasa - a korabbi egyeztetéseknek megfelelen a felulvizsgalat, modosités targyat képezi.

Az esetleges egyéni érdekii modositasi kérelmek az Etv. 30/A. §-a szerint telepiilésrendezési szerzédés
keretében, a terulettulajdonosok koltségviselésével, a Kormanyrendelet tartalmi kovetelményeinek megfeleld
Telepitési tanulmanyterv alapjan csatlakoztathatok a tervezési folyamathoz, amennyiben a Telepitési
tanulmanytervet a Képviseld-testiilet elfogadja, és ezaltal a modositasi kérelem tartalmat befogadja.

Telepitési tanulmanyterv ezidaig a 0123/38 hrsz.-U tokdrnyék, volt kavicsbanya terliletére késziilt az
Urbanitas Kft. tervezésében, a koltségviselé Kertgondozd Szolgaltat6 és Kereskedelmi Kft. (2049, Diosd,
Pet6fi Sandor u 52.) megbizasabdl. A Telepitési tanulményterv az el6terjesztés 6. szamu melléklete
,Dunavarsany Varos, Telepitési tanulmanyterv a 0123/38 hrsz.-U tékérnyék teriiletére vonatkoz6 hatalyos
teleplilésrendezési tervek modositasanak kezdeményezéséhez”” cimen, az elfogadasaval kapcsolatos
hatarozathozatal megalapozasa céljabol.

Az utdbbi id6ben jelentkezett tervmodositasi igény, kérelem eldzetesen tovabbi legfeljebb 2-3 mddositasi
szandékot jelenthet. Amennyiben a tervmoddositasi kérelem tulajdonosai telepiiléstervezével Telepitési
tanulmanytervet készittetnek és azt Dunavarsany telepllésfejlesztési koncepcidja és telepllésrendezési
eszkozei felllvizsgalatanak munkakdzi 6nkormanyzati  véleményezési anyaga ismertetésekor és
elfogadasakor bemutatjak, valamint azt a Képvisel6-testiilet elfogadja, a tervmaédositasi folyamathoz még
csatlakoztathatok.

A Dunavarsany lIpari Park részteriiletére koradbban kezdeményezett médositas - tekintettettel az Ipari Park
kiemelt nemzetgazdasagi besoroldsara - a Korméanyrendelet 42. § alapjan lehetséges - roviditett
véleményezési idejli - tArgyalasos eljaras soran fog varhatéan megtorténni.

A fentiekben meghatarozott telepiiléstervezési munkak elvégzésére - Dunavarsany Varos telepilésfejlesztési
koncepcioja és telepilésrendezési eszkozei fellilvizsgalata megnevezéssel - Pest megye teriiletén is jelentds
és megfelel? telepiiléstervezési referenciaval rendelkez6 0t cégtdl kértiink arajanlatot.

A beérkezett tervezési ajanlatok az alabbi sorrendet adjak a vallalt tervezési dij, illetve vallalt teljesitési
hatarid6 tekintetében:

1. URBANITAS Tervez és Tanacsado Kft,
1111 Budapest, Stoczek u. 19., Berényi Maria ligyvezetd igazgato, teriiletrendezd tervezo,
telepiilésrendezési vezetd tervezo
A vallalt tervezési dij: 7.500.000,- Ft+27%AFA= dsszesen 9.525.000,-Ft
A tervezési id6szlikséglet: 145 nap + 221 nap egyeztetési id6

2. KASIB Mérnoki Manager Iroda
1183 Budapest, Ull6i ut 455., Zajovics Andrés iigyvezetd
Témafelel6s, iranyitd tervezO: Pintér Ferenc terlletrendezé tervezd, telepiilésrendezési vezetd
tervezd
A vallalt tervezési dij: 7.700.000,- Ft+27%AFA= dsszesen 9.779.000,-Ft
A tervezési id6sziikséglet: 155 nap + kb. 250 nap egyeztetési id6

3. PESTTERYV Pest Megyei Terllet- Kérnyezet Tervezd és Tanacsado Kft.,
1085 Budapest, K6farago u. 9., Schuchmann Péter ligyvezetd igazgatd
A vallalt tervezési dij: 7.800.000,- Ft+27%AFA= sszesen 9.906.000,-Ft,
A tervezési idosziikséglet: 224 nap + egyeztetési id6t nem jelzett

4. PORTATERV Virosrendezési és Epitészeti Tervez6 Iroda Kft.,
1114 Budapest, Karolina (t. 65, Marthi Zsuzsa, tigyvezeto, telepiilésrendez6 tervezd
A vallalt tervezési dij: 9.100.000,- Ft+27%AFA= sszesen 11.557.000,-Ft
A tervezési idosziikséglet: 196 nap + 188-216 nap egyeztetési ido
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5.

MODULUS-R Bt,, Epitészeti és Telepiiléstervezd Iroda,
2030 Erd, Also utca 11., Rumi Imre iigyvezetd

A vallalt tervezési dij: 9.500.000,- Ft+27%AFA= sszesen 12.065.000,-Ft
A tervezési id6sziikséglet: 210 nap + kb. 320 nap egyeztetési id6

Az ajanlattevOk ajanlatukat 3 honapig tartjak fenn. (Lejar 2014. augusztus 25-én.)
A legkedvezdbb ajanlatot az URBANITAS Tervezo ¢és Tanacsado Kft. tette.

A tervezési feladathoz sziikséges egyszer hasznalatos digitalis foldmérési alaptérkép kizarolagos, allami
tulajdond forgalmazéjatél, a Nemzeti Kataszteri Program Nonprofit Kft.-t61 kérelmeztiink koltségkimélo
arajanlatot a legut6bbi tervmodositashoz megvasarolt és hasznalt térképhez alaptérkép-frissités formajaban.
Vélasz az esetleges engedményre még nem érkezett, ezért az ecldterjesztés az egyszer hasznalatos dij
koltségeit tartalmazza.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet az elSterjesztésben foglaltakat megtargyalasara és a
sziikséges dontések meghozatalara.

Hatarozati javaslatok:

L
a)

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete
meginditja az épitett kirnyezet alakitisardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 8. §-a alapjan, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integrélt
teleplleésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkiozokrol, valamint  egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletnek (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) megfeleléen, a Kormanyrendelet 36. § szerinti teljes
eljarassal Dunavarsany Varos telepulésfejlesztési koncepcidja és telepilésrendezési eszkdzei
felllvizsgalatat, mely tervezési folyamat tartalmazza
aa) Dunavarsény varos 91/2010. (VI. 10.) szamu Képviselo-testileti hatarozattal elfogadott
Telepulésfejlesztési Koncepcidjanak feltlvizsgélatat;
ab) Dunavarsany varos tobbszér mddositott, a 114/2010. (IX. 14.) szami Képvisel6-
testiileti hatarozatta elfogadott Telepulésszerkezeti Tervének fellilvizsgalatat;
ac) Dunavarsany varos 16/2013. (IX. 11.) szamu Képviselo-testileti rendeletével
jovahagyott Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének felulvizsgalatat,
ad) a 090/9 hrsz-1 teriiletet érinté tervmodositast.

b) az egyéni médositasi igény felmerilése esetén, azon elképzelések a telepiilésrendezési eszkdzok

fellilvizsgalati folyamatahoz csatlakoztathatoak az Etv. 30/A. § -a, illetve a Kormanyrendelet
15. § -a szerint, amelyek esetében az érintett terUletekre a fejleszték sajat koltségikon
Telepitési tanulmanytervet készittetnek, és annak dnkormanyzati befogadasa megtorténik a
munkak6zi énkormanyzati véleményezési anyag képviselo-testileti elfogadasaig. Az érintett
terlletre vonatkozo telepulésrendezési eszkdzok képviseld-testiileti végleges jovahagyasanak
feltétele, hogy az érdekelt fejlesztok az oOnkormanyzattal kotott teleplilésrendezési
szerzodésben a fejlesztés jarulékos koltségeit és a megvalositas koltségeit vallaljak.

c) a Telepllésszerkezeti Terv, az ESZ és a mellékleteit képezd Szabalyozasi Tervek

modositdsdhoz a Nemzeti Kataszteri Program Nonprofit Kft-tél beszerzendé digitalis
foldmérési alaptérképet kivanja hasznalni, mely tervek digitalis feldolgozassal készllnek a
hatalyos SZT M=1:4000 méretaranyl léptékében, a hatalyos SZT mellékletek egységes SZT-
be torténd integralasaval.

d) felhatalmazza a Polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

2.

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete

) I LR szamu Képviselo-testileti hatarozattal meginditott és meghatérozott
Dunavarsany Varos teleplUlésrendezési  eszkdzeinek  felUlvizsgalatara  irdnyuld
teleplléstervezési munkak elvégzésére és egyéb dokumentaciok elkészitésére az
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URBANITAS Tervezé és Tanacsado Kft. -vel (1111 Budapest, Stoczek utca 19.) kot
szerzédést 7.500.000,- Ft+27%AFA, Gsszesen 9.525.000,- Ft tervezési arért.

b) a tervezési feladathoz sziikséges Dunavarsény digitélis &llami foldmérési alaptérképét
megvésarolja egyszeri felhasznalasra a kizarolagos, allami tulajdonu forgalmazéjatol, a
Nemzeti Kataszteri Program Nonprofit Kft-t6l 1.043.477,-Ft+27%AFA, 06sszesen
1.325.215,- Ft adatatadasi dijon, illetve amennyiben mod van ra ennél kedvezébb
adatatadasi dijon.

c) az a) és b) pontokban vallalt pénzigyi kotelezettségvallalasok fedezetéll a 2014. évi
koltségvetésében, az oOnkormanyzatnal megtervezett, vasarolt kozszolgaltatasok
koéltséghelyet jeldli meg. A 2015. évi koltségvetési évre atnyuld Kifizetéseket a 2015. évi
koltségvetés tervezésekor figyelembe kell venni.

d) felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az a) és b) pontokban meghatarozottak
végrehajtasahoz sziikséges szerzédések alairasara és az egyéb szikséges intézkedések
megtételére.

Hataridé: azonnal

Felelos:

3.

Polgarmester

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete elfogadja a ,,Dunavarsany Varos,
Telepitési tanulmanyterv a 0123/38 hrsz.-0 tokdrnyék teriiletére vonatkozd hatalyos
teleplilésrendezési  tervek modositasanak kezdeményezéséhez” cimen a beruhdzé altal
készittetett tanulménytervet, azt a.................. szaml Képviselo-testileti hatéarozattal
meginditott és meghatarozott Dunavarsany Varos telepilésfejlesztési koncepcidja és
telepllésrendezési eszkozeinek fellilvizsgalata készitési folyamataba befogadja, de az érintett
teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkozok Képviselo-testuleti vegleges jovahagyasanak
feltétele, hogy az érdekelt fejlesztok az ©nkormanyzattal kotott telepllésrendezési
szerzodésben a fejlesztés jarulékos koltségeit és a megvalositas koltségeit vallaljak.

Hatarido: azonnal

Felelos:

Polgarmester

A hatarozati javaslatok elfogadésa egyszerii sz6tébbséget igényel.

Az eléterjesztést targyalta:  Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag

Pénziigyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag

Az eloterjesztést készitette:  Kertész Beata f6épitész

Mellékletek:

Arajanlat 6t telepiiléstervezd cégtdl
Telepitési tanulmanyterv a 0123/38 hrsz.-0 tokdrnyek teriiletére

Dunavarséany, 2014. junius 11.

Bdna Zoltan
polgarmester

Az eléterjesztés torvényes:

dr. Szilagyi Akos
jegyzo
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